
連鎖した「駅近」のまちづくり

～神奈川県相模原市 小田急相模原駅北口の事例～
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経歴
• 1959年 石川県金沢市生まれ

• 1984年 筑波大学社会工学類都市計画専攻卒業

• 1984年 神奈川県相模原市に就職

公園課、下水道事務所、都市計画課、区画整理課、

下水道計画課、再開発事務所、交通政策課、

大船渡市（復興支援1年）、街づくり支援課、

圏央道IC周辺土地区画整理事務所

• 2014年 認定NPO日本都市計画家協会加入（2016～理事）

• 2020年 相模原市を定年退職

• 2020年 ㈱パスコ入社
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出典：国土交通省ウェブサイト



4出典：国土交通省ウェブサイト
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郊外、地方都市は…

今後の都市政策の方向性

●老朽ストックを更新し、ニューノーマルに
対応した機能（住宅、サテライトオフィス
等）が提供されるリニューアルを促進

●住む、働く、憩いといった様々な機能を備え
た「地元生活圏の形成」を推進
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ニューノーマル

コロナ禍によってテレワークが進み、
自宅やその周辺で仕事をして、休息や家
族との時間を過ごすことが多くなるなど
都心に通勤していた時とは明らかに違う
新しい生活パターン。

久喜市も
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〇地区の状況と事業概要

〇事業の「あゆみ」

〇まちづくりの成否の要点

本日の内容（事例紹介）
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地区の状況と事業概要
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出典：国土地理院ウェブサイ
ト
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小田急相模原 中央林間

小田急相模原の位置図
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小田急相模原の周辺拡大図

横浜町田IC

相模原・愛川IC

小田急相模原

中央林間

JR横浜線



鉄道駅の一日平均乗車人員

•久喜
JR 35,347人（2019年）

東武 25,535人（2019年）

•小田急相模原
小田急 28,943人（2018年）
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出典：JR東日本、東武鉄道、小田急電鉄各社ウェブサイト



リニア中央新幹線
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出典：JR東海ウェブサイト



商店街

駅

3つの再開発 位置図
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A
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事業概要

A地区 B地区 C地区

地区面積 1.4ha 0.7ha 0.4ha

用途地域 商業80/400 商業80/400 商業80/400

住宅戸数 134戸(20階） 212戸(29階） 154戸(20階）

総事業費 144億円 109億円 53億円

補助金 95億円 50億円 25億円

保留床 47億円 56億円 27億円

その他 2億円 3億円 1億円

権利者数 62名 76名 23名
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青空駐車場
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青空駐車場

施設駐車場 商店街

駅

2000年（平成12年）
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事業の「あゆみ」



3つの再開発
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商店街

駅

B

A

C



A地区(約1.4ha)のあゆみ

• 1988(S63)_まちづくり研究会

• 1998(H10)_準備組合設立

• 2002(H14)_都市計画決定

• 2003(H15)_再開発組合設立

• 2007(H19)_ラクアルおださがオープン

• 2009(H21)_解散認可
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B地区(約0.7ha)のあゆみ

• 1988(S63)_まちづくり研究会

• 1998(H10)_準備組合設立

• 2007(H19)_都市計画決定

• 2010(H22)_再開発組合設立

• 2013(H25)_ペアナードオダサガオープン

• 2014(H26)_解散認可
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C地区(約0.4ha)のあゆみ

• 1988(S63)_まちづくり研究会

• 1990(H2)_準備組合設立

• 1992(H4)_都市計画決定

• 2014(H26)_都市計画変更

• 2015(H27)_再開発組合設立

• 2019(R元)_リビオタワー小田急相模原オープン

• 2020(R2)_解散認可
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「あゆみ」の比較
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隣接地区の事業

対抗心意欲

夢

連鎖反応



3つの再開発
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A

B

C

商店街

駅
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全景
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既存商店街との連絡通路
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既存商店街との連絡通路
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既存商店街との連絡通路
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既存商店街との連絡通路
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既存商店街との連絡通路



既存商店街との
連絡口
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既存商店街との
連絡口
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既存商店街
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まちづくりの成否の要点



徹底的な市場調査
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サウンディング
（大手不動産、ゼネコン、金融機関）

事業資金を提供してくれる人この指とまれ！

まちづくりの成否①
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「駅に近い」は大きな強み！

久喜駅徒歩5分以内



こんな街に
したい！

（広範囲の人たちの想い）
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こんな場所に
住みたい！

（地元の想い）

市場が求めるものを意識！

＝



まちづくりの成否②
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資産形成の視点と
市場動向注視で
合意形成



資産価値増
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固定資産税アップ

しかし賃料などがアップ

資産形成

１）資産形成の視点を持つ



２）刻々と変化する市場動向を注視する
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今 ニューノーマルの
取組は各地で進んでいる

当時「都市の縮退」が
始まっていた

↓
駅近物件の需要急上昇
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まちづくりの成否③
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社会的貢献
（エリアマネジメント）

~続ける意欲~
（完成後権利者）



まちづくりの効果
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連鎖した地区全体で徐々に発現

・歩きやすいまち
・きれいなまち
・防災性の高いまち
・行きたいお店があるまち

より
いっそう

住みたくなるまち



高まった愛着心
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もっと住み心地良いまちに！



ご清聴ありがとうございました！
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